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Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.1.2020
(paivitetty 24.2.2021 ja 14.6.2021)
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MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LAHTOKOHDAT MRL 62§ ja 63§ SEKA MRA 30§

A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa
Kaavoitusmenettely tulee jérjestdd ja suunnittelun Idhtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké
viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellddn (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta.

B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaa laadittaessa tulee riittédvdn aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja
merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd seké
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa sillé tavoin, etté
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista, suunnitellusta aikataulusta
sekd osallistumis- ja arviointimenettelystd. llmoittaminen on jérjestettdvd kaavan tarkoituksen ja
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. lImoittaminen voi tapahtua myés kaavoituskatsauksesta
tiedottamisen yhteydessd.

C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
Kaava-aineistot pidetddn koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nédhtdévillé Lappeenrannan
kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissd osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja
kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Rakentaminen ja maankdytté > Ndhtavilld
olevat kaavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suoraan kaavan
laatijalle: Karttaako Oy:n Jarmo Mdkeldlle (0400) 220 082 tai kaupunkisuunnittelulle (yhteystiedot
kohta 6). Tdtd osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa téydennetddn koko suunnitteluprosessin ajan
aina tarpeen mukaan. Kaupungin prosessikaavio kaavoitukseen seuraavalla sivulla:



http://www.lappeenranta.fi/fi

KAAVAPROSESSI

TYON KAYNNISTAMINEN
Luonto- ja rakennettavuusselvityksen laatiminen
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §).
Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta.
Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympdristévaikutusten yleispiirteinen selvittdminen.

ASEMAKAAVALUONNOS
Ndhtdvilld olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).
Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen ndhtdville 8.3. —
29.3.2021. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta.

ASEMAKAAVAEHDOTUS
Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdville (MRA 27 §)

o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen kdésittelyt. Kaupunginhallitus asettaa
kaavaehdotuksen néhtdville 30 pdiviksi (MRA 27 §). Néhtdville asettamisesta tiedotetaan
lehtikuulutuksella.

Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §)
lausuntojen saavuttua.

Arvioitu aikataulu
Kaavaehdotus pyritéén asettamaan néhtdville kesdllé 2021.

Osallistuminen
Osallisilla on mahdollisuus tehdd kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta.

Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin.
Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa
uudelleen ndhtdville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §).

KAAVAN HYVAKSYMINEN
Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuustot kdsittelyt (MRL 52 §). Tiedottaminen
hyvdksymispddtéksestd (MRL 67 §).

MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVAKSYMISESTA
Kaupunginvaltuuston pddtbksestd voi valittaa Itd-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myéntdd valitusluvan.



VARIS-LAVOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaava-
tyon ohjelmointia. Siina esitelladn suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen
jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on tarkoitettu lahialueen asukkaita, tyontekijoita, jarjestoja, kunnan ja valtion
viranomaisia seka muita osallisia varten.

1. TAUSTAA JA ALUSTAVAT TAVOITTEET

Suunnittelualue muodostuu noin 100 hehtaarin kokoisesta alueesta Lappeenrannan
kaupungin lansiosassa ns. Valivaylan varrella (= Variksen tilan 405-442-2-40 kaksi palstaa,
ks. seudullinen sijainti kansilehdelta). Tilan kolmas palsta jaa ranta-alueen ulkopuolelle ja
on jo myyty prosessin aikana. Kaavaehdotukseen on otettu mukaan Vetjanjarven rannalta
myo0s lohkotila Uusranta 405-442-2-52 (pinta-ala noin 3500 neliometria).
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Paikallinen sijainti on osoitettu punaisella korostuksella

Maanomistajien tavoitteena on paivittaa ja saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-
asemakaava ja pyrkia vastaamaan taman padivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja
ranta-asumisen seka varsinkin metsatalouden osalta.



Suunnittelutyén alkuvaiheen aikana on maanomistajien toimesta ja kaupungin virkamies-
tapaamisessa 19.12.2019 listattu seuraavia alustavia tavoitteita ja selvityskohteita
suunnittelualueelta (asiat eivat ole tarkeysjarjestyksessa):

- yhden RA-tontin siirto rakennettavuudeltaan parempaan paikkaan korttelista 3 tilan
kaakkoisosaan

- M-alueiden supistaminen rantavydhykkeen ulkopuolisilta alueilta (kaavan kumoaminen)
- Salpalinjan ja kalliomaalausten merkitseminen asianmukaisesti

- kaavamaaraysten kokonaisvaltainen saneeraus MRL:n mukaisiksi

- mitoituksen tarkistaminen, ematilaselvitys

- muuttuvan maankdyton osalta luontoselvityksen tarkentaminen on tehty kesalla 2020

Muita huomioitavia seikkoja:

- nykyisen kiinteistdjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa
- tonttikohtaisten rakennusoikeuksien nostaminen

- pohjakartan tarkistus ja hyvaksyttaminen kaupungilla

- tavoitteet tarkentuvat mahdollisesti viela prosessin aikana

2. SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA NYKYINEN TILANNE

Suunnittelukohteena on osin jo rakennetut yksityisten maanomistajien omistamat
Variksen ja Uusrannan tilojen ranta-alueet ns. Valivaylan varrella Vetjanjarvella ja
Jangynjarvella. Pinta-alaa on lahes 100 hehtaaria ja rantaviivaa yli kolme kilometria.
Asemakaavan ns. vaikutusalue on jonkin verran edellista laajempi.

Yleisen virkistyskayton nakdkulmasta suunnittelualueelle ei ole tavoitteita jokamiehen
oikeuksilla tapahtuvaa virkistyskayttoa enempaa.

3. ALUEEN VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkadyttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008
tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston
paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat paaasiassa kaavoituksen kautta.
Maakuntakaavoituksella on tassa keskeinen rooli. Nyt kdsiteltavaa kaavahanketta koskevat
tavoitteet ovat lahinna:

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd viestékehityksen edellyttimdlle
riittdvdlle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen
turvaamisesta.

- Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien
sdilymistd.

- Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien alueiden riittévyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.



Eteld-Karjalan maakuntakaavayhdistelmassa alueelle on osoitettu suoranaisesti
suunnittelua ohjaavina merkint6ina vain:

- Muinaismuistokohde (kalliomaalaukset)

- Vuossaareen ulottuva Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparist6
(ma/kv, Salpalinja)

- Melontareitti alueen ohittavalla Valivaylalla

Ote maakuntakaavayhdistelmdstd

Alueella ei ole yleiskaavaa. Kaupungin viimeisimmista rantayleiskaavoista otetaan
keskeisid periaatteita ja tavoitteita esimerkiksi mitoituksesta mukaan tahan suunnitteluun.

Alueen voimassa oleva ranta-asemakaava on voimassa olevista kaavamuodoista "vahvin"
ja sita siis on noudatettava toistaiseksi. Kaavaa laadittiin 1990-luvun loppupuolella ja se
vahvistettiin 10.3.1998 (Kaakkois-Suomen ymparistokeskus).
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Kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 1.6.2020 (voimaan 1.8.2020).

Kaavan pohjakarttana kaytetdaan nykyisen kaavan pohjakarttaa laserkeilausaineistolla,
kiinteistorajoilla ja rakennuksilla seka tiestolla taydennettyna, silla maasto ei sindlldan ole
juuri muuttunut vuosien varrella (hyvaksytty 30.6.1995). Pohjakartan vaatimuksista ja
taydentamisesta keskustellaan vield prosessin aikana kaupungin kanssa.

4. ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOIMINEN
Maankaytto- ja rakennuslaki 9 § Vaikutusten selvittdminen kaavaa laadittaessa

” Kaavan tulee perustua kaavan merkittédvdt vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttémiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtdvd ja
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mddirin selvitettdvd suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ympdiristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

Varis-Lavolan ranta-asemakaava-alueen suunnittelun eri vaiheissa pyritaan selvittamaan
asemakaavan muutoksen tulevia vaikutuksia ja niiden merkittavyytta seka mahdollisten
kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityista huomiota kiinnitetaan:

1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
- uudisrakentamisen suhde jo rakennettuun ymparistoon

2. Taloudelliset vaikutukset
- metsatalouden elinvoimaisuus
- yhdyskuntatekniikka
- palveluiden jarjestaminen

3. Ymparistolliset vaikutukset
- vaikutus maisemakuvaan
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen
- vaikutukset pohjaveteen, vesistoihin ja pienilmastoon

4. Kulttuurilliset vaikutukset
- vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin (varsinkin Salpalinja)
- vaikutukset jarvimaisemaan
- muinaismuistot

5. Liikenteelliset vaikutukset
- liittymat yleisille teille
- tieverkon toimivuus ja melontareitti

6. Sosiaaliset vaikutukset
- turvallisuus ja viihtyisyys
- virkistyskaytto, ulkoilureitit, venepaikat



5. OSALLISET

Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Ndista mainittakoon
mm. seuraavat:

Asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- suunnittelualueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat seka tyontekijat
- kylatoimikunnat, yhdistykset yms.
- vesialueen osakaskunnat

Luottamuselimet ja kaupungin organisaatio

- kaupunginvaltuusto ja kaupunginhallitus
- kaupunkikehityslautakunta

- Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
o Maaomaisuuden hallinta
Kadut ja ymparisto
Rakennusvalvonta
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi (Ympariston suojelu, Ymparistoterveys)

o O O

- Lappeenrannan Energiaverkot Oy

Viranomaiset ja muut yvhteistyotahot

- Kaakkois-Suomen elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistékeskus
- Eteld-Karjalan liitto

- Eteld-Karjalan museo

- Museovirasto (vain tarvittaessa)

- Pelastuslaitos

- Lemin kunta

6. YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:

Karttaako Oy / DI Jarmo Makela

Heikinkatu 7

48100 Kotka

p. 0400 220082, sahkoposti: jarmo.makela@karttaako.fi

Lappeenrannan kaupungin yhteyshenkilo:

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori

Kaupunkisuunnittelu sijaitsee kaupungintalon (Villimiehenkatu 1) 3. kerroksessa.
p. 040 660 5662, sahkoposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi



7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa
ilmoituslehdessa Etelda-Saimaassa.

Kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan
henkilokohtaisilla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nahtavilla
Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu
1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Rakentaminen ja
maankaytto > Nahtavilla olevat kaavat.

Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset
toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101
Lappeenranta tai kirjaamo@Ilappeenranta.fi.
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LIITE 2A
LAPPEENRANNAN KAUPUNKI
15.12.2020

LPR/1659/10.02.04/2020

LAUSUNNOT:
e Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

VARIS-LAVOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sahkdpostitse R
o Ymparisto ja luonnonvarat

MIELIPITEET: o Liikenne ja infrastruktuuri

Kartta kiinteistdista, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sahkopostitse: e Eteld-Karjalan liitto

o Etela-Karjalan museo

o Etela-Karjalan pelastuslaitos

¢ Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ymparistd, rakennusvalvonta)

e Lemin kunta

o Kylatoimikunta/kylayhdistys

e Vesiosuuskunta

e Lappeenrannan Energiaverkot Oy

¢ Lappeenrannan seudun ymparistétoimi
o ymparistéterveys
o ymparistonsuojelu

¢ Asukas- ja alueneuvosto

e Vanhusneuvosto

e Vammaisneuvosto

Maanomistusrtta. Karttaan on merkitty keltaisella asemakaavamuutosalue. Punai-
sella on merkitty naapurikiinteistét, joita on kuultu kirjeitse tai séhkdpostilla. Vihreélla
merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki.

D Asemakaava-alue - Naapurikiinteistot Kaupungin

maanomistus

Varis-Lavola
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Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyynto 5.3.2021

ENNAKKOLAUSUNTO RANTA-ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Varis-Lavola,
Lappeenranta
Lappeenrannan kaupunki valmistelee ranta-asemakaavan muutosta Varis-
Lavolan alueelle Lappeenrannan lansiosassa. Asemakaavamuutoksen
tarkoituksena on paivittaa ja saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-
asemakaava ja pyrkia vastaamaan taman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten
tonttien ja ranta-asumisen seka varsinkin metsatalouden osalta.

Suunnittelualue sijaitsee Valivaylan varrella Vetjanjarven ja Jangynjarven
rannoilla noin 15 km Lappeenrannan keskustasta. Alue rajoittuu pohjoisessa ja
idassa vesistoon, etelassa ja idassa metsaalueeseen Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 100 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksella muutetaan voimassa olevan asemakaavan
lomarakentamiselle varattujen alueiden rajauksia ja rakennusoikeuden maaraa
vastaamaan paremmin nykyajan vaatimuksia. Kaavassa on ollut ns.
kuivanmaan tontteja, jotka nyt poistetaan. Samalla suurin osa taustamaan
maa- ja metsataloudelle varattua aluetta kumotaan kaavamuutoksen
yhteydessa. Tama selkeyttaa erityisesti metsanhoidollista tilannetta
poistamalla maisematyodlupavelvoitteen tarpeettoman laajoilta tausta-alueilta.

Suunnittelualueen lajisto todettiin tehdyssa luontoselvityksessa
tavanomaiseksi eika suunnittelualue omaa maisemallista merkitysta.
Suunnittelualueella ei todettu inventoinnissa sellaisia luontoon liittyvia tekijoita,
joilla olisi vaikutusta maankayton suunnitteluun. Sailytettavia maisema-arvoja
sisaltavat alueet seka muinaismuistolain mukaiset kohdealueet on merkitty
kaavakartalle.

Lausunto:

Lappeenrannan ymparistonsuojeluviranomainen on tarkastanut
asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa
siita seuraavaa:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 |

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Kaavamaarayksia tulee tarkentaa hulevesien ja jatevesien kasittelyn
johtamisen osalta seuraavasti:

Poistettavat kohdat on merkitty yliviivauksella ja lisatyt kohdat boldatulla
kursivoinnilla.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota vesiensuojelulliseen nakokulmaan.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa sehvitys-hule- ja
viemarivesien-hallinhastajajohtamisesta jdtevesisuunnitelma.
Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteistokohtaisesti. Hulevedet
seka tontin kuivatusvedet, myds rakentamisen aikaiset, tulee
kasitellad ja imeyttda kiinteistolld. Jatevesien kasittelyssa ja
johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja saanndllisia ja voimassa olevia kaupungin
ymparistonsuojelumaarayksia seka terveyden- ja
ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-

maaperaselvityksineen. Jateveden tulee kasitella sellaisella

tekniikalla, ettei jatevesista missaan olosuhteissa aiheudu haittaa tai
vaaraa pohjavesistdlle tai jarviveden laadulle.

Sara Piutunen
ymparistonsuojelupaallikkd

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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Paivays
16.3.2021

Lappeenrannan kaupunKi

Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo

PL 11

53101 Lappeenranta

LPR/1659/10.02.04/2020
Lausuntopyyntd 5.3.2021

LPR/1659/10.02.04/2020 Varis-Lavolan ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittaa yli 20
vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkia vastaamaan
taman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja ranta-asumisen
seka varsinkin metsatalouden osalta.

Ranta-asemakaavan kumottavalta osalta kokonaisuudessaan on
mya0s esitettava maastoa kuvaava pohjakartta.

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa ranta-
asemakaavaluonnokseen.

Lappeenrannassa 16.3.2021

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirmamo@lappeenranta.fi | | www.lappeenranta.fi
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ETELA-
R 17.3.2021
LITTO

Lappeenrannan kaupunki

kirmamo@lappeenranta.fi

Lausunto Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutoksesta

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa ja
saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava
ja pyrkia vastaamaan taman paivan vaatimuksiin
vetovoimaisten tonttien ja ranta-asumisen seka
metsatalouden osalta.

Etela-Karjalan maakuntakaavassa on suunnittelualueella
muinaismuistokohteita, Vuossaareen ulottuva
valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparistd (ma/kv, Salpalinja) seka melontareitti alueen
ohittavalla Valivaylalla.

Kaavassa on merkitty asianmukaisesti maakuntakaavan
varaukset- Vaikka melontareitti ei ulotu suunnittelualueelle
olisi se hyva ottaa huomioon erityisesti kaavan
vaikutusten arvioinnissa.

" f )
b/, ) /4
U(‘a% m 2 s

Satu Sikanen Marjo Wallenius

maakuntajohtaja aluesuunnittelujohtaja
Kauppakatu 40 D Tel +358 (5) 613 001 etunimi.sukunimi@ekarjala.fi
53100 Lappeenranta Y-tunnus 0869462-5 kirjaamo@ekarjala.fi

Finland www.ekarjala.fi
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Paivays Dnro
LPR/1659/10.02.04/2020

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala,
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntd 5.3.2021

Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa
Lappeenrannan lansiosassa. Suunnittelualue sijaitsee Valivaylan
varrella Vetjanjarven ja Jangynjarven rannoilla noin 15 km
Lappeenrannan keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100
hehtaaria. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittaa ja
saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkia
vastaamaan taman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja
ranta-asumisen seka varsinkin metsatalouden osalta.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, etta vireilla olevasta Varis-Lavolan
ranta-asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei ole
huomautettavaa

Lappeenrannassa 18.3.2021

Paivi Salminen
rakennustarkastaja

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirlmamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi



LEMIN KUNTA
Tekninen lautakunta

18.3.2021 22

12. Lausunto Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutoksesta

Tekninen lautakunta 18.3.2021 § 12

Lappeenrannan kaupunki on pyytdnyt Lemin kunnalta
ennakkolausuntoa vireilld olevasta asemakaavamuutoksesta, joka
koskee Lappeenrannan lansiosassa olevaa Varis-Lavolan ranta-
asemakaavaa. Suunnittelualue sijaitsee Valivayldn varrella
Vetjanjarven ja Jangynjarven rannoilla noin 15 km Lappeenrannan
keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittda ja saneerata yli
20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkia vastaamaan
taman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja ranta-
asumisen seka varsinkin metsatalouden osalta.

Maankaytté- ja rakennuslain 62 §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukaan ranta-asemakaavaluonnos,
osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan
valmisteluaineisto ovat ndhtavind ennakkokuulemista varten 8.3 .-
29.3.2021 valisend aikana Lappeenrannan  kaupungin
asiakaspalvelu Winkkiissd sekd kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > nahtavilla olevat kaavat.

Lausunnon maaraaika on 29.3.2021.

(valm. tekninen johtaja Tommy Vesterlund, puh. 0400 150 651)

Teknisen johtajan paatésehdotus

Paatos

Tekninen lautakunta tutustuu kaavaehdotusvaiheen asiakirjoihin ja
kdy keskustelun kaavahankkeesta. Lopullinen lausunto annetaan
kdydyn keskustelun perusteella.

Teknisellda lautakunnalla ei ole huomautettavaa Varis-Lavolan
ranta-asemakaavan kaavoitusehdotukseen.

poytakirjantarkastajien
nimikirjaimet

Lautakunta | Hallitus Valtuusto

Poytakirjaotteen oikeaksi todistaa:

Lemilla 19.3.2021 m

va. hallinnon asiantuntija Paivi Haakonsson
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Lausuntopyynto 5.3.2021

LAUSUNTO VARIS-LAVOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:lla ei ole lausuttavaa kyseisesta ranta-
asemakaavan muutoksesta. Lappeenrannan Energiaverkot Oy kuitenkin
huomauttaa, etta alueella sijaitsee liitekartan mukainen sahkonjakeluverkko,
mika on huomioitu kaavaluonnoksessa.

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY

,
~Jouni Horpl
Rakennuttajapaallikko

LITTEET Kartta sahkonjakeluverkosta

Lappeenrannan Energiaverkot Oy | Puh. 020 177 6111 | Simolantie 18 | PL 191 « 53101 Lappeenranta | lappeenrannanenergia.fi
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Lappeenranta  Lemi Luumdki  Savitaipale Taipalsaari Lausunto 1(2)

19.3.2021 LPR/1659/10.02.04/2020

Lappeenrannan kaupunKi
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite:

Lausuntopyynto 5.3.2021

ENNAKKOLAUSUNTO RANTA-ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Varis-Lavolan ranta-
asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Varis-Lavolaan
kaupungin lansiosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa ja
saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkia
vastaamaan taman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja
ranta-asumisen seka varsinkin metsatalouden osalta.

Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa
Lappeenrannan lansiosassa. Suunnittelualue sijaitsee Valivaylan varrella
Vetjanjarven ja Jangynjarven rannoilla noin 15 km Lappeenrannan
keskustasta. Kaavamuutos koskee tilaa Varis 405-442-2-40.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 hehtaaria. Alue rajoittuu pohjoisessa
ja idassa vesistoon, etelassa ja idassa metsaalueeseen.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ymparistoa pilaavaa tai ymparistohairioita
aiheuttavaa toimintaa. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole
merkittavia vaikutuksia pintavesistoihin eika pohjaveteen. Suunnittelualueella
ei ole keskitettya kunnallistekniikka, eika sen rakentaminen ole suunnitteilla.
Lomarakentamisella ei vaikeuteta palveluiden jarjestamista.

Lausunto:

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen ymparistoterveydenhuollon
palveluyksikko Lappeenrannan kaupungin terveydensuojeluviranomaisena on
tarkastanut ranta-asemakaavan luonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja toteaa siita seuraavaa:

Suunnittelualue kuuluu Sateilyturvakeskuksen mukaan alueisiin, jossa
asuntojen ja tyOpaikkojen radonpitoisuuksien viitearvot ylittyvat noin 80 %:ssa
mitatuista kohteista. Sateilylaissa on saadodkset asuntojen, tydpaikkojen

ja muiden oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta.

Kaavamaarayksiin tulisi lisata maarays radonin torjunnasta. Esitys
kaavamaarayksen tekstiksi: Kaava-alueen maaperasta purkautuu
radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja

Lappeenrannan seudun ymparistotoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kijaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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muiden oleskelutilojen seka tyopaikkojen sisailman vuosikeskiarvot eivat saa
ylittdd STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Paivi Roine
terveysvalvonnan johtaja

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ymparistotoimen kirjaamosta.
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24.3.2021 Dnro
LPR/1659/10.02.04/2020

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyynto 5.3.2021
Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kadut ja ymparisto -vastuualueella ei ole huomautettavaa
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinoori

Tama asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ymparisto
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa
Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutoksesta
seuraavaa:

Vammaisneuvosto antaa ko. ranta-asemakaava luonnoksesta
alla olevan lausunnon:

Ranta-asemakaava luonnoksessa ehdotetaan tontin siirtoa
toiseen paikkaan pois vaikeakulkuisesta paikasta, se parantaa
toimintarajoitteisten mahdollisuuksia toimia omatoimisesti

ko. ehdotetulla tontilla.

Poistettavan tontin pysyessa luonnontilassa alueen elaimistolle
jaa pesimapaikkoja sailyttaen ympariston monipuolisuutta.

Vanhan kantatilan rakennuspaikka maara ei kasva, joka on
nykyisen rantarakentamismaarayksien hengen mukainen,
vaikka rakennusoikeutta / rakennuspaikka lisataankin kohtuudella.

Terveisin

Jaana Rauppinen

Jaana Kauppinen

puheenjohtaja

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

24.3.2021,



LPR/1659/10.02.04/2020 Varis-Lavolan ranta-asemakaava

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto
toteaa Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutoksesta
seuraavaa:

Kaavaehdotus nayttaa turvaavan alueen kayton retkeilyyn, kuten
melontareitin, seka esihistorialliset ja kulttuurihistorialliset kohteet.

Uudisrakentamisen maara on kohtuullinen alueen kokoon
nahden.

Nain ollen ei huomautettavaa ranta-asemaakaavan muutoksesta.

Terveisin
% . % E 5 o
Jouni Kemppi

puheenjohtaja, Lappeenrannan kaupungin asukas- ja
alueneuvosto 2017-2021

24.3.2021,
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Paivays Dnro
29.3.2021 LPR/1659/10.02.04/2020

Elinvoima ja kaupunki kehitys /
Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1

PL 11, 53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyynto, pvm 8.3.2021
LAPPEENRANTA, VARIS-LAVOLAN RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS, LUONNOS

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt Etela-Karjalan
museon ennakkolausuntoa Varis-Lavolan ranta-
asemakaavamuutoksen luonnoksesta. Museo vastaa maakunnan
arkeologisen kulttuuriperinnén ja rakennetun kulttuuriympariston
suojelun asiantuntijalausunnoista.

Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa
Lappeenrannan kaupungin lansiosassa, ja alueen tilaa Varis 405-
442-2-40. Suunnittelualue sijaitsee ns. valivaylan varrella
Vetjanjarven seka Jangynjarven valimaastossa. Alue rajoittuu
pohjoisessa ja idassa vesistoon, etelassa ja idassa metsaalueeseen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 hehtaaria.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on helpottaa tilan metsataloutta
pienentamalla kaavaan kuuluvaa metsaaluetta ja poistamalla
sisdmaan puolelta kuivanmaan tontit. Lisaksi muutoksessa yksi tontti
siirretaan suunnittelualueen kaakkoisosaan.

Kulttuuriperinndbn  ja  rakennetun  kulttuuriympariston  osalta
kaavamuutoksen vaikutukset ovat pienia.

Alueen rakennuskanta koostuu kolmesta lomarakennuksesta
pihapiireineen seka Variksen tilan talouskeskuksesta. Museolla ei ole
huomautettavaa kaavamuutoksesta naiden osalta.

Muinaisjaannosrekisterin - mukaan  suunnittelualueella sijaitsee
esihistoriallinen kalliomaalaus Lappeenranta Salmenvuori,
muinaisjaannosrekisteritunnus 405010016. Lisaksi kaavakarttaan on
merkitty alueelta Salpalinjan puolustusvarustuksia, joita ei ole
Museoviraston muinaisjaannosrekisterissa. Arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta suunnittelualueen arkeologinen
selvitystilanne on vanhentunut. Viimeisin aluetta koskeva selvitys on

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161
museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi
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museon tietojen mukaan Mikroliitti Oy:n Lappeenrannan inventointi
vuodelta 1998.

Museo suorittaa alueen tarkastuksen kenttdkaudella 2021.
Tarkastuksessa museo kay lapi tunnetut kohteet, tarkentaa
puolustusvarustusten sijainnin ja tarkastaa uuden rakennuspaikan
lahiymparistdineen. Museon arkeologi saattaa kaivaa lapionpistoja
sopivaksi katsomiinsa kohtiin muinaisjaannosten paikantamiseksi.

Vaihtoehtoisesti maanomistajalla on halutessaan mahdollisuus tilata
kaupallinen konsultti arkeologisen inventoinnin tekijaksi. Arkeologisia
kenttapalveluita tarjoavien toimijoiden yhteystiedot Idytyvat
Museoviraston sivustolta:

https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuur
iperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnontutkimus/arkeologisten-
kenttatoiden-tilaaminen

Kenttatutkimuksen tekijan tulee toimittaa raportti digitaalisena
arviointia varten alueellisen vastuumuseon arkeologille. Arvioinnissa
varmistetaan, etta selvitys vastaa sille asetettuja tavoitteita. Raportti
toimitetaan museon arvioinnin jalkeen Museovirastoon, jossa se
tallennetaan sahkodiseen asianhallintajarjestelmaan ja julkaistaan
julkisessa palvelussa: https://asiat. museovirasto.fi/

Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan myos
muinaisjaannosrekisteriin, jonka tietoja voi selata kaikille avoimessa
Kulttuuriympariston palveluikkunassa www.kyppi.fi

Verkossa  julkaistava  tutkimusraportti ei saa  sisaltaa
yksityishenkiloiden henkilotietoja, esim. maanomistajan nimia tai
osoitteita. Nama tiedot voi toimittaa tarvittaessa erikseen.

ETELA-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sahkdisesti arkeologi Esa Hertell,
amanuenssi Noora Gherghel ja museotoimenjohtaja Paivi Partanen

Tiedoksi: Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Pertti Perttola, Tuija
Mustonen, Suvi Karppinen, Museovirasto / Ita- ja Pohjois-Suomi, Karttaako
Oy


https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnontutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnontutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnontutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen
https://asiat.museovirasto.fi/
http://www.kyppi.fi/

Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan taman asiakirjan sisallén oikeelliseksi
Nimi: Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

2021-03-29 11:36:56 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallon oikeelliseksi
Nimi: Partanen Paivi Museo
ULAPPA\partanpm

2021-03-29 11:38:33 (UTC+03:00)

Sahkdisesti allekirjoitettu

Allekirjoitus: Vahvistan tdman asiakirjan sisallén oikeelliseksi

Nimi: Gherghel Noora
ULAPPA\virtannn

2021-03-29 12:16:14 (UTC+03:00)

Sahkoisesti allekirjoitettu
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Lappeenrannan kaupunKi

Lausuntopyyntdnne 8.3.2021 (asia: LPR/1659/10.02.04/2020)

Ennakkolausunto, Ranta-asemakaavan muutos, Varis-Lavolan ranta-asemakaavan
muutos, Lappeenranta.

Lausuntopyyntd

Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa
Lappeenrannan lansiosassa. Suunnittelualue sijaitsee Valivaylan
varrella Vetjanjarven ja Jangynjarven rannoilla noin 15 km
Lappeenrannan keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100
hehtaaria.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on paivittaa ja

saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkia
vastaamaan tdman paivan vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja
ranta-asumisen seka varsinkin metsatalouden osalita.

Vesihuolto

Kaava-alueella loma-asuntojen vesihuolto tullaan toteuttamaan
kiinteistokohtaisin ratkaisuin. Kaavamaaraykset jatevesien kasittelysta ovat
kattavia ja asianmukaisia. ELY-keskus ehdottaa harkittavaksi myods
talousveden hankintaan liittyvaa maaraysta, jolla varmistetaan, etta
puhtaan veden saanti on turvattu tulevaisuuden rakennushankkeissa
(esimerkki "Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hule- ja
viemarivesien hallinnasta ja johtamisesta, seka selvitys talousveden
hankinnasta.”). Lappeenrannan rakennusjarjestyksessa ei selvitysta
talousveden hankinnasta edellyteta, mutta asiasta on suositus.

Luontoarvot

Luonnonarvojen puolesta ei vaikuttaisi olevan huomauttamista.
Luontoselvitys tosin puuttuu ELY-keskukselle toimitetusta aineistosta,
mutta oli sita referoitu kaavaselostuksessa. Ehdotusvaiheessa
luontoselvitys tulee olla kaavaselostuksen liitteena.

Vesistoasiat

Alueen vesistdissa tulisi vahentaa kuormitusta. Haitallisten
vesistovaikutusten estamiseksi alueen hakkuissa tulee noudattaa ranta-
alueilla varovaisuutta. Hyvan metsanhoidon suositusten mukainen 5 m
suojakaista ei ole riittdva estamaan kuormitusta kaltevilla rinnepaikoilla.
Kun ottaa huomioon alueen virkistyskaytollisen merkityksen,
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suosittelemme myds runkopuun jattamista rantavydhykkeelle.
Kaavamerkintaan M-2 suositellaan lisattavan maarayksen, joka velvoittaa
noudattamaan Metsakeskus Tapion tamanhetkisia metsanhoidon
suosituksia vesistojen rannoilla.

Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja
maankayttd- ja rakennuslain 73 §:n mukaiset ranta-asemakaavan
sisaltdvaatimukset toteutuvat. Aineisto luo riittavan pohjan
kaavaehdotuksen laadinnalle.

Tama asiakirja on sahkadisesti hyvaksytty viraston sahkoisessa
asianhallintajarjestelmassa. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja
ratkaissut alueidenkayttopaallikko Pertti Perttola.

Etela-Karjalan liitto
Etela-Karjalan museo
Lappeenrannan seudun ymparistotoimi



Tama asiakirja KASELY/389/2021 on hyviaksytty sdhkoisesti / Detta dokument KASELY/389/2021 har
godkédnts elektroniskt

Esittelija Mustonen Tuija 29.03.2021 15:03

Ratkaisija Perttola Pertti 29.03.2021 15:16



Vanhusneuvoston lausunto:

LPR/1659/10.02.04/2020 Varis-Lavolan ranta-asemakaava

Vanhusneuvosto antaa puoltavan lausunnon asemakaavamuutokselle, jonka mukaan jockamiehen oikeudet
ja virkistyskaytto edelleen mahdollistuvat ja tonttikaavoitus on sangen maltillista. Uusia teita ei tulisi
rakentaa, ehka vain parantaa olemassa olevia, mutta tieston edellytetdan olevan korkeintaan
hiekkapaallysteisia, paallystettyja teita ei sallittaisi.

Mydskin alueelle on vaadittava kunnolliset imeytys kentdt harmaille vesille ja muulle jatevedelle
tyhjennettavat tankit. Rantojen pengertaminen vesialueelle tulee kieltaa.
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KAAVANLAATIJAN VASTINEET 14.6.2021 Dnro LPR/1659/10.02.04/2020

Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos

LYHENNELMAT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKA KAAVANLAATIJAN VASTINEET
NIIHIN

Kaavaluonnos on pidetty nahtavilla 8.3. - 29.3.2021
LAUSUNNOT:
1. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, ymparistonsuojelu 8.3.2021

Kaavamaarayksia tulee tarkentaa hulevesien ja jatevesien kasittelyn johtamisen osalta seuraavasti:
Poistettavat kohdat on merkitty yliviivauksella ja lisatyt kohdat boldatulla kursivoinnilla.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettava erityista huomiota
vesiensuojelulliseen nakékulmaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa sehvitys hule- ja viemdrivesien
hallinnastajajehtamisesta jditevesisuunnitelma. Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteistékohtaisesti.
Hulevedet sekd tontin kuivatusvedet, myds rakentamisen aikaiset, tulee kdsitelld ja imeyttdid
kiinteistolld. Jatevesien kasittelyssa ja johtamisessa tulee noudattaa ymparistonsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja saanndllisia ja voimassa olevia kaupungin ymparlstonSUOJeIumaarayk5|a seka terveyden Ja
ymparisténsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita.

kasittelysuunnitelma-tarvittavine maaperdselvityksineen: Jateveden tulee kasitella sellaisella tekniikalla,

ettei jatevesista missaan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavesistolle tai jarviveden laadulle.

Vastine: Tdasmennykset on tehty lausunnon mukaisesti.
2. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta 16.3.2021

Ranta-asemakaavan kumottavalta osalta kokonaisuudessaan on myos esitettdva maastoa kuvaava
pohjakartta. Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa ranta-asemakaavaluonnokseen.

Vastine: Pohjakarttaa on laajennettu kumoamisalueelle ja se hyvaksytetdaan prosessin aikana.
3. Etela-Karjalan liitto 17.3.2021

Etela-Karjalan maakuntakaavassa on suunnittelualueella muinaismuistokohteita, Vuossaareen ulottuva
valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisté (ma/kv, Salpalinja) sekd melontareitti alueen
ohittavalla Valivaylalla. Kaavassa on merkitty asianmukaisesti maakuntakaavan varaukset. Vaikka
melontareitti ei ulotu suunnittelualueelle olisi se hyva ottaa huomioon erityisesti kaavan vaikutusten
arvioinnissa.

Vastine: Melontareitti on sisallytetty vaikutusten arviointiin.

4. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta 18.3.2021
Ei huomautettavaa.
5. Lemin kunta: Tekninen lautakunta 18.3.2021

Ei huomautettavaa.



6. Lappeenrannan energiaverkot Oy 18.3.2021
Ei huomautettavaa.
7. Lappeenrannan seudun ymparistétoimi, ymparistoterveys 19.3.2021

Kaavaluonnoksen radonmaaraysta tulee tarkentaa: ”“Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua,
joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen seka tydpaikkojen
sisdilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.”

Vastine: Kaavamaarayksia on tarkennettu lausunnossa esitetylla tavalla.
8.Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ymparisto 24.3.2021

Ei huomautettavaa.

9.Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 24.3.2021

Ranta-asemakaava luonnoksessa ehdotetaan tontin siirtoa toiseen paikkaan pois vaikeakulkuisesta
paikasta, se parantaa toimintarajoitteisten mahdollisuuksia toimia omatoimisesti ko. ehdotetulla tontilla.
Poistettavan tontin pysyessa luonnontilassa alueen eldimistélle jaa pesimapaikkoja sailyttden ympariston
monipuolisuutta. Vanhan kantatilan rakennuspaikka maara ei kasva, joka on nykyisen rantarakentamis-
madarayksien hengen mukainen, vaikka rakennusoikeutta / rakennuspaikka lisdtaankin kohtuudella.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
10. Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 24.3.2021

Ei huomautettavaa.
11. Etela-Karjalan museo 29.3.2021

Kulttuuriperinnon ja rakennetun kulttuuriympariston osalta kaavamuutoksen vaikutukset ovat pienia.

Alueen rakennuskanta koostuu kolmesta lomarakennuksesta pihapiireineen seka Variksen tilan
talouskeskuksesta. Museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta naiden osalta.

Muinaisjaannosrekisterin mukaan suunnittelualueella sijaitsee esihistoriallinen kalliomaalaus Lappeenranta
Salmenvuori, muinaisjaannosrekisteritunnus 405010016. Lisdksi kaavakarttaan on merkitty alueelta
Salpalinjan puolustusvarustuksia, joita ei ole Museoviraston muinaisjaannosrekisterissa. Arkeologisen
kulttuuriperinnon osalta suunnittelualueen arkeologinen selvitystilanne on vanhentunut. Viimeisin aluetta
koskeva selvitys on museon tietojen mukaan Mikroliitti Oy:n Lappeenrannan inventointi vuodelta 1998.

Museo suorittaa alueen tarkastuksen kenttdakaudella 2021. Tarkastuksessa museo kay lapi tunnetut
kohteet, tarkentaa puolustusvarustusten sijainnin ja tarkastaa uuden rakennuspaikan lahiymparistdineen.
Museon arkeologi saattaa kaivaa lapionpistoja sopivaksi katsomiinsa kohtiin muinaisjaannosten
paikantamiseksi.

Vastine: Merkitaan tiedoksi, alueelta ei [6ytynyt uusia kaavassa huomioitavia kohteita.

12. Kaakkois-Suomen ELY-keskus 29.3.2021

Kaava-alueella loma-asuntojen vesihuolto tullaan toteuttamaan kiinteistokohtaisin ratkaisuin.
Kaavamaaraykset jatevesien kasittelysta ovat kattavia ja asianmukaisia. ELY-keskus ehdottaa harkittavaksi



my0s talousveden hankintaan liittyvaa maaraysta, jolla varmistetaan, etta puhtaan veden saanti on turvattu
tulevaisuuden rakennushankkeissa (esimerkki "Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hule- ja
viemarivesien hallinnasta ja johtamisesta, seka selvitys talousveden hankinnasta."). Lappeenrannan
rakennusjarjestyksessa ei selvitysta talousveden hankinnasta edellytetd, mutta asiasta on suositus.

Vastine: Kaavamaarayksia on tarkennettu lausunnossa esitetylla tavalla.

Luonnonarvojen puolesta ei vaikuttaisi olevan huomauttamista. Luontoselvitys tosin puuttuu ELY-
keskukselle toimitetusta aineistosta, mutta oli sita referoitu kaavaselostuksessa. Ehdotusvaiheessa
luontoselvitys tulee olla kaavaselostuksen liitteena.

Vastine: Kaavaselostuksen osana on jo lyhyt raportointi maastokaynnista, laajempaa selvitysta ei ole tehty
vaan on keskitytty alueelle, jossa maankdyton muutokset tapahtuvat (MRL 98§).

Alueen vesistdissa tulisi vahentda kuormitusta. Haitallisten vesistovaikutusten estamiseksi alueen hakkuissa
tulee noudattaa ranta-alueilla varovaisuutta. Hyvan metsanhoidon suositusten mukainen 5 m suojakaista ei
ole riittava estamaan kuormitusta kaltevilla rinnepaikoilla. Kun ottaa huomioon alueen virkistyskaytollisen
merkityksen, suosittelemme myds runkopuun jattamista rantavyohykkeelle. Kaavamerkintaan M-2
suositellaan lisattavan maarayksen, joka velvoittaa noudattamaan Metsakeskus Tapion tdmanhetkisia
metsanhoidon suosituksia vesistdjen rannoilla.

Vastine: Kaavamaarayksia on tarkennettu lausunnossa esitetylla tavalla.

Lopuksi ELY-keskus toteaa, ettd asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ja
maankaytto- ja rakennuslain 73 §:n mukaiset ranta-asemakaavan sisaltévaatimukset toteutuvat. Aineisto
luo riittavan pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.
13.Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto x.x.2021

Vanhusneuvosto antaa puoltavan lausunnon asemakaavamuutokselle, jonka mukaan jokamiehen oikeudet
ja virkistyskaytto edelleen mahdollistuvat ja tonttikaavoitus on sangen maltillista. Uusia teita ei tulisi
rakentaa, ehka vain parantaa olemassa olevia, mutta tieston edellytetaan olevan korkeintaan hiekka-
paallysteisia, paallystettyja teita ei sallittaisi. Myoskin alueelle on vaadittava kunnolliset imeytyskentat
harmaille vesille ja muulle jatevedelle tyhjennettavat tankit. Rantojen pengertaminen vesialueelle tulee
kieltaa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi, kaavamaaraykset ovat jo riittavat jatevesien osalta ja vesialueet ovat
osakaskunnan omistuksessa.

MIELIPITEET:

Mielipiteita ei jatetty yhtaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RA-2 Loma-asuntojen korttelialue. Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen
lomarakennuksen (max. 140 k-m2) seké sauna- ja muita talousrakennuksia siten,
etta talousrakennusten lukuméaéara on enintaan nelja. Paarakennus on sijoitettava
vahintdan 25 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

M-2 Metsatalousalue.

——————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

____________ Onhjeellinen tieyhteys.

2 Korttelin numero.
2 Ohjeellinen tontin numero.

1] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

lu'% Murtoluku roomalaisen numeron jaljesséa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

%kl Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

! i Rakennusala.

R — -]

| mas | Maisemallisesti arvokas alueen osa. Alue tulee sailyttaa mahdollisimman

b - luonnontilaisena. Alueella on voimassa MRL 128§:n mukainen
toimenpiderajoitus (maisematydlupa).

| es2 | Sotahistoriallinen kohde. Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava.

b - Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museo-
viranomaisten kanssa.

[ sma | Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/63) rauhoitettu kiintea

b - muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Kohdetta koskevat maankayttdsuunni-
telmat on lahetettdvd museoviranomaiselle lausuntoa varten.

—(O—— Johtoa varten varattu alueen osa.

Kumottava alueen osa.

YLEISET MAARAYKSET:

Alueella on sopivina ryhmina noudatettava rakennuksen koon, mittasuhteiden, materiaalin
ja varityksen suhteen yhtenaisté rakentamistapaa.

Korttelialueiden rakentamattomat osat, joita ei kayteta likenteeseen, oleskeluun tai muuhun
sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa. Rakennuspaikan puusto ja muu
kasvillisuus on sailytettava erityisesti rakennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeella.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida vesiston

ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Mikali rakennuspaikan vesistdista ei ole riittdvasti korkeushavaintoja
tai niita ei ole ollenkaan, tulee rakentamiskorkeus paikalliseen tietoon ja maastoarvioon perustuen
maarata riittavan korkealle niin, etta rakennuksille ei aiheudu tulvavaaraa.

Hulevesien kasittelyssa ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota
vesiensuojelulliseen ndkdkulmaan. Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda selvitys hule- ja
vieméarivesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesien kasittely tulee tapahtua kiinteistokohtaisesti.
Jatevesien kasittelyssé ja johtamisessa tulee noudattaa ympéristénsuojelulakia ja sen nojalla
annettuja sdadoksia ja voimassa olevia kaupungin ymparistdnsuojelumaarayksia seka terveyden-
ja ymparistonsuojeluviranomaisen hyvaksymia ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
jatevesien kasittelysuunnitelma tarvittavine maaperaselvityksineen. Jatevedet tulee késitella
sellaisella tekniikalla, ettei jatevesistd missaan olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa
pohjavesistolle tai jarviveden laadulle.

Jatehuollossa on noudatettava jatelain ja kaupungin jatehuoltomaaraysten saadoksia. Venepaikkoja
on hoidettava niin, ettei minkaanlaisia polttoainepaastdja maastoon tai vesistoon tule.
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Alueell. ymparistdkeskus
Tayttdmispvm 21.6.2021

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

LAPPEEN-
RANTA
405

Kunta
Kuntanumero
Hyvaksymispvm

Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

Aluevaraukset

Pinta-ala
ha

Pinta-ala
%

Kerrosala
k-m?

Tehokkuus Pinta-alan
e muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.

yhteensa 36,7466 100,0

1360

-901

A yhteensa
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A

AK

AP
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AO

-0,4796
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AL

AH
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-1,2213

-1 221
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P

PL
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Y

YL
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YO
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YY

YM

YK

YU

C yhteensa

C

K yhteensa

K

KL

KM

KT

KTY

T yhteensa

T

1T

TV
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Vv

VP

VL

VK

VU
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\'AY

R yhteensa

3,6186

9,8

1360

0,04

+1,2485

+520

R

RA

RA-1

-2,3701

-840

RA-2

3,6186

1360

+3,6186

+1 360

RM

RL

RV
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L yhteenséa

-0,0380

L

Kadut

Joukkol.kadut

Pihakadut

Hidaskadut

Katuauk./torit

Kev.liik.kadut

LT

LR

LL

LS

LK

LV

-0,0380

LP

LH

LHA

LTA

LPY

LPA

E yhteensi

E

ET

EN

EJ
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EK

EMT

EA

EP

EH

EV
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S yhteensa

S

SL

SM

SR

M yhteensa

33,1280

90,2

-62,3731

M

-95,5011

M-2

33,1280

+33,1280

MT

ME

MP

MA

MU

MY

W yhteensa

W
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