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MAANKÄYTTÖ- JA RAKENNUSLAIN ANTAMAT LÄHTÖKOHDAT MRL 62§ ja 63§ SEKÄ MRA 30§ 
 
A) Vuorovaikutus kaavaa valmisteltaessa  

Kaavoitusmenettely tulee järjestää ja suunnittelun lähtökohdista, tavoitteista ja mahdollisista 
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, että alueen maanomistajilla ja niillä, joiden 
asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekä 
viranomaisilla ja yhteisöillä, joiden toimialaa suunnittelussa käsitellään (osallinen), on 
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua 
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensä asiasta. 

 
B) Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)  

Kaavaa laadittaessa tulee riittävän aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja 
merkitykseen nähden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistä sekä 
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa sillä tavoin, että 
osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lähtökohdista, suunnitellusta aikataulusta 
sekä osallistumis- ja arviointimenettelystä. Ilmoittaminen on järjestettävä kaavan tarkoituksen ja 
merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Ilmoittaminen voi tapahtua myös kaavoituskatsauksesta 
tiedottamisen yhteydessä.  

 
C) Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 

Kaava-aineistot pidetään koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nähtävillä Lappeenrannan 
kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissä osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja 
kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Rakentaminen ja maankäyttö > Nähtävillä 
olevat kaavat. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suoraan kaavan 
laatijalle: Karttaako Oy:n Jarmo Mäkelälle (0400) 220 082 tai kaupunkisuunnittelulle (yhteystiedot 
kohta 6). Tätä osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa täydennetään koko suunnitteluprosessin ajan 
aina tarpeen mukaan. Kaupungin prosessikaavio kaavoitukseen seuraavalla sivulla:  
  

http://www.lappeenranta.fi/fi


 
KAAVAPROSESSI 
 
TYÖN KÄYNNISTÄMINEN 

• Luonto- ja rakennettavuusselvityksen laatiminen 

• Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) laatiminen (MRL 63 §). 

• Alustavien luonnosvaihtoehtojen laadinta. 

• Asemakaavaluonnoksen laadinta ja ympäristövaikutusten yleispiirteinen selvittäminen.  
 
ASEMAKAAVALUONNOS 

• Nähtävillä olo ja valmisteluvaiheen kuuleminen (MRL 62 §, MRA 30 §).  
o Asemakaavaluonnoksen, OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston asettaminen nähtäville 8.3. – 

29.3.2021. Lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.  

• Asemakaavaluonnoksen tarkistaminen saadun palautteen pohjalta. Kaavanlaatijan vastineet 
annettuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin.  

 
Osallistuminen 
Osallisilla on mahdollisuus antaa kirjallinen mielipide kaavaluonnoksesta. 
 
 
ASEMAKAAVAEHDOTUS 

• Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nähtäville (MRA 27 §) 
o Kaupunkikehityslautakunnan ja kaupunginhallituksen käsittelyt. Kaupunginhallitus asettaa 

kaavaehdotuksen nähtäville 30 päiväksi (MRA 27 §). Nähtäville asettamisesta tiedotetaan 
lehtikuulutuksella.  

o Tarvittaessa lausunnot viranomaisilta (MRA 28 §). Tarvittaessa viranomaisneuvottelu (MRA 26 §) 
lausuntojen saavuttua. 

 
Arvioitu aikataulu 
Kaavaehdotus pyritään asettamaan nähtäville kesällä 2021. 
 
 
Osallistuminen 
Osallisilla on mahdollisuus tehdä kirjallinen muistutus kaavaehdotuksesta. 
 

• Kaavanlaatijan vastineet mahdollisiin muistutuksiin ja lausuntoihin. 

• Asemakaavaehdotuksen mahdollinen tarkistaminen ja kaavaehdotuksen asettaminen tarvittaessa 
uudelleen nähtäville tai niiden kuuleminen erikseen, joita muutokset koskevat (MRA 32 §). 

 
KAAVAN HYVÄKSYMINEN  
Kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuustot käsittelyt (MRL 52 §). Tiedottaminen 
hyväksymispäätöksestä (MRL 67 §). 
 
MUUTOKSENHAKU KAAVAN HYVÄKSYMISESTÄ  

• Kaupunginvaltuuston päätöksestä voi valittaa Itä-Suomen Hallinto-oikeuteen (MRL 188 §) ja 
edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, jos Korkein hallinto-oikeus myöntää valitusluvan. 

 
 
 



VARIS-LAVOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA 
ARVIOINTISUUNNITELMA 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoituksen alkaessa osana kaava-
työn ohjelmointia. Siinä esitellään suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen 
järjestämisestä sekä vaikutusten arvioinnista (MRL 63 §). Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma on tarkoitettu lähialueen asukkaita, työntekijöitä, järjestöjä, kunnan ja valtion 
viranomaisia sekä muita osallisia varten.  
 
1. TAUSTAA JA ALUSTAVAT TAVOITTEET 
 
Suunnittelualue muodostuu noin 100 hehtaarin kokoisesta alueesta Lappeenrannan 
kaupungin länsiosassa ns. Väliväylän varrella (= Variksen tilan 405-442-2-40 kaksi palstaa, 
ks. seudullinen sijainti kansilehdeltä). Tilan kolmas palsta jää ranta-alueen ulkopuolelle ja 
on jo myyty prosessin aikana. Kaavaehdotukseen on otettu mukaan Vetjanjärven rannalta 
myös lohkotila Uusranta 405-442-2-52 (pinta-ala noin 3500 neliömetriä). 
 

 
Paikallinen sijainti on osoitettu punaisella korostuksella 
 
Maanomistajien tavoitteena on päivittää ja saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-
asemakaava ja pyrkiä vastaamaan tämän päivän vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja 
ranta-asumisen sekä varsinkin metsätalouden osalta.  



Suunnittelutyön alkuvaiheen aikana on maanomistajien toimesta ja kaupungin virkamies-
tapaamisessa 19.12.2019 listattu seuraavia alustavia tavoitteita ja selvityskohteita 
suunnittelualueelta (asiat eivät ole tärkeysjärjestyksessä): 
- yhden RA-tontin siirto rakennettavuudeltaan parempaan paikkaan korttelista 3 tilan 
kaakkoisosaan 
- M-alueiden supistaminen rantavyöhykkeen ulkopuolisilta alueilta (kaavan kumoaminen) 
- Salpalinjan ja kalliomaalausten merkitseminen asianmukaisesti 
- kaavamääräysten kokonaisvaltainen saneeraus MRL:n mukaisiksi 
- mitoituksen tarkistaminen, emätilaselvitys 
- muuttuvan maankäytön osalta luontoselvityksen tarkentaminen on tehty kesällä 2020 
 
Muita huomioitavia seikkoja: 
- nykyisen kiinteistöjaotuksen huomiointi alue- ja tonttirajauksissa  
- tonttikohtaisten rakennusoikeuksien nostaminen 
- pohjakartan tarkistus ja hyväksyttäminen kaupungilla 
- tavoitteet tarkentuvat mahdollisesti vielä prosessin aikana 
 
2. SUUNNITTELUN KOHDEALUE JA NYKYINEN TILANNE  
 
Suunnittelukohteena on osin jo rakennetut yksityisten maanomistajien omistamat 
Variksen ja Uusrannan tilojen ranta-alueet ns. Väliväylän varrella Vetjanjärvellä ja 
Jängynjärvellä. Pinta-alaa on lähes 100 hehtaaria ja rantaviivaa yli kolme kilometriä. 
Asemakaavan ns. vaikutusalue on jonkin verran edellistä laajempi.  
 
Yleisen virkistyskäytön näkökulmasta suunnittelualueelle ei ole tavoitteita jokamiehen 
oikeuksilla tapahtuvaa virkistyskäyttöä enempää. 
 
3. ALUEEN VOIMASSA OLEVAT SUUNNITELMAT 
 
Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 14.12.2017. 
Päätöksellä valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekemän ja 2008 
tarkistaman päätöksen valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista. Valtioneuvoston 
päätös tuli voimaan 1.4.2018. 
 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet konkretisoituvat pääasiassa kaavoituksen kautta. 
Maakuntakaavoituksella on tässä keskeinen rooli. Nyt käsiteltävää kaavahanketta koskevat 
tavoitteet ovat lähinnä: 
 
- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämiselle sekä väestökehityksen edellyttämälle 
riittävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.  
- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympäristöjen ja luonnonperinnön arvojen 
turvaamisesta. 
- Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien 
säilymistä.  
- Huolehditaan virkistyskäyttöön soveltuvien alueiden riittävyydestä sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta. 



Etelä-Karjalan maakuntakaavayhdistelmässä alueelle on osoitettu suoranaisesti 
suunnittelua ohjaavina merkintöinä vain: 
- Muinaismuistokohde (kalliomaalaukset) 
- Vuossaareen ulottuva Valtakunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen ympäristö 
(ma/kv, Salpalinja) 
- Melontareitti alueen ohittavalla Väliväylällä 
 

 Ote maakuntakaavayhdistelmästä 
 
Alueella ei ole yleiskaavaa. Kaupungin viimeisimmistä rantayleiskaavoista otetaan 
keskeisiä periaatteita ja tavoitteita esimerkiksi mitoituksesta mukaan tähän suunnitteluun. 
 
Alueen voimassa oleva ranta-asemakaava on voimassa olevista kaavamuodoista "vahvin" 
ja sitä siis on noudatettava toistaiseksi. Kaavaa laadittiin 1990-luvun loppupuolella ja se 
vahvistettiin 10.3.1998 (Kaakkois-Suomen ympäristökeskus). 

 
Ote nykyisen ranta-asemakaavan merkinnöistä  
 



 
Ote eteläosan kaavakartasta, suunnittelualueena pääosin sama myös nyt tässä yhteydessä (ilman 
naapurikiinteistöjä 2:13 ja 2:15) 
 

 
Ote nykyisen ranta-asemakaavan pohjoisosan kaavakartasta, suunnittelualueena pääosin sama 
myös nyt tässä yhteydessä (ilman naapurikiinteistöjä 2:13 ja 2:15) 



 
Kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 1.6.2020 (voimaan 1.8.2020).  

 
Kaavan pohjakarttana käytetään nykyisen kaavan pohjakarttaa laserkeilausaineistolla, 
kiinteistörajoilla ja rakennuksilla sekä tiestöllä täydennettynä, sillä maasto ei sinällään ole 
juuri muuttunut vuosien varrella (hyväksytty 30.6.1995). Pohjakartan vaatimuksista ja 
täydentämisestä keskustellaan vielä prosessin aikana kaupungin kanssa. 
 
4. ASEMAKAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOIMINEN 

 
Maankäyttö- ja rakennuslaki 9 §    Vaikutusten selvittäminen kaavaa laadittaessa 
 
” Kaavan tulee perustua kaavan merkittävät vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttämiin 
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettäessä otetaan huomioon kaavan tehtävä ja 
tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa määrin selvitettävä suunnitelman ja tarkasteltavien 
vaihtoehtojen toteuttamisen ympäristövaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, 
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtävä koko siltä alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida 
olevan olennaisia vaikutuksia.” 

 
Varis-Lavolan ranta-asemakaava-alueen suunnittelun eri vaiheissa pyritään selvittämään 
asemakaavan muutoksen tulevia vaikutuksia ja niiden merkittävyyttä sekä mahdollisten 
kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityistä huomiota kiinnitetään: 
 
1. Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen  

- uudisrakentamisen suhde jo rakennettuun ympäristöön 
 
2. Taloudelliset vaikutukset 

- metsätalouden elinvoimaisuus 
- yhdyskuntatekniikka 
- palveluiden järjestäminen 

 
3. Ympäristölliset vaikutukset  

- vaikutus maisemakuvaan 
- vaikutus luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen 
- vaikutukset pohjaveteen, vesistöihin ja pienilmastoon 

 
4. Kulttuurilliset vaikutukset  

- vaikutukset kulttuurihistoriallisiin arvokohteisiin (varsinkin Salpalinja) 
- vaikutukset järvimaisemaan 
- muinaismuistot  
 

5. Liikenteelliset vaikutukset  
- liittymät yleisille teille 
- tieverkon toimivuus ja melontareitti 

 
6. Sosiaaliset vaikutukset  

- turvallisuus ja viihtyisyys  
- virkistyskäyttö, ulkoilureitit, venepaikat 



5. OSALLISET 

 
Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutuspiiriin. Näistä mainittakoon 
mm. seuraavat: 
 
Asukkaat, yritykset ja yhdistykset 
 
- suunnittelualueen ja lähialueiden asukkaat, maanomistajat sekä työntekijät 
- kylätoimikunnat, yhdistykset yms. 
- vesialueen osakaskunnat 
 
Luottamuselimet ja kaupungin organisaatio 
 
- kaupunginvaltuusto ja kaupunginhallitus 
- kaupunkikehityslautakunta 

 
- Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala 

o Maaomaisuuden hallinta 
o Kadut ja ympäristö 
o Rakennusvalvonta 
o Lappeenrannan seudun ympäristötoimi (Ympäristön suojelu, Ympäristöterveys) 
 

- Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
 
Viranomaiset ja muut yhteistyötahot 
 
- Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
- Etelä-Karjalan liitto 
- Etelä-Karjalan museo  
- Museovirasto (vain tarvittaessa) 
- Pelastuslaitos 
- Lemin kunta 
 
6. YHTEYSTIEDOT 
 
Kaavan laatija: 
Karttaako Oy / DI Jarmo Mäkelä 
Heikinkatu 7 
48100 Kotka 
p. 0400 220082, sähköposti: jarmo.makela@karttaako.fi 
 
Lappeenrannan kaupungin yhteyshenkilö: 
Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori 
Kaupunkisuunnittelu sijaitsee kaupungintalon (Villimiehenkatu 1) 3. kerroksessa. 
p. 040 660 5662, sähköposti: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi  



7. OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JÄRJESTÄMINEN 
 
Kaavoituksen vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella kaupungin virallisessa 
ilmoituslehdessä Etelä-Saimaassa.  
 
Kaikista merkittävistä kuulemis- ja päätöksentekovaiheista ilmoitetaan kaupungin 
ilmoitustaululla sekä Etelä-Saimaassa. Lähialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan 
henkilökohtaisilla kirjeillä asemakaavaluonnoksen nähtävillä olosta. 
 
Kaava-aineistot pidetään koronavirustilanteen vuoksi poikkeuksellisesti nähtävillä 
Lappeenrannan kaupungintalon asiakaspalvelukeskus Winkissä osoitteessa Villimiehenkatu 
1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lappeenranta.fi/fi > Rakentaminen ja 
maankäyttö > Nähtävillä olevat kaavat. 
 
Mahdolliset luonnosvaiheessa annettavat mielipiteet ja ehdotusvaiheen muistutukset 
toimitetaan kirjallisina Lappeenrannan kaupungin kirjaamoon osoitteella PL 11, 53101 
Lappeenranta tai kirjaamo@lappeenranta.fi. 
 

http://www.lappeenranta.fi/fi
mailto:kirjaamo@lappeenranta.fi
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Varis-Lavola  

VARIS-LAVOLAN RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS 
Liite osallisista, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse 
MIELIPITEET: 
Kartta kiinteistöistä, joiden maanomistajia on kuultu kirjeitse tai sähköpostitse: 

 

LAUSUNNOT: 

• Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus 
o Ympäristö ja luonnonvarat 
o Liikenne ja infrastruktuuri 

• Etelä-Karjalan liitto 
• Etelä-Karjalan museo 
• Etelä-Karjalan pelastuslaitos 
• Elinvoima ja kaupunkikehitys (maaomaisuuden hallinta, kadut ja ympäristö, rakennusvalvonta) 
• Lemin kunta 
• Kylätoimikunta/kyläyhdistys 
• Vesiosuuskunta 
• Lappeenrannan Energiaverkot Oy 
• Lappeenrannan seudun ympäristötoimi  

o ympäristöterveys 
o ympäristönsuojelu 

• Asukas- ja alueneuvosto 
• Vanhusneuvosto 
• Vammaisneuvosto 

 
 

Asemakaava-alue Kaupungin 
maanomistus 

Naapurikiinteistöt 

Maanomistuskartta. Karttaan on merkitty keltaisella asemakaavamuutosalue. Punai-
sella on merkitty naapurikiinteistöt, joita on kuultu kirjeitse tai sähköpostilla. Vihreällä 
merkityt alueet omistaa Lappeenrannan kaupunki. 
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Lappeenrannan seudun ympäristötoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | 

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 5.3.2021

ENNAKKOLAUSUNTO RANTA-ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Varis-Lavola, 
Lappeenranta

Lappeenrannan kaupunki valmistelee ranta-asemakaavan muutosta Varis-
Lavolan alueelle Lappeenrannan länsiosassa. Asemakaavamuutoksen 
tarkoituksena on päivittää ja saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-
asemakaava ja pyrkiä vastaamaan tämän päivän vaatimuksiin vetovoimaisten 
tonttien ja ranta-asumisen sekä varsinkin metsätalouden osalta.

Suunnittelualue sijaitsee Väliväylän varrella Vetjanjärven ja Jängynjärven 
rannoilla noin 15 km Lappeenrannan keskustasta. Alue rajoittuu pohjoisessa ja 
idässä vesistöön, etelässä ja idässä metsäalueeseen Suunnittelualueen pinta-
ala on noin 100 hehtaaria. 

Asemakaavamuutoksella muutetaan voimassa olevan asemakaavan 
lomarakentamiselle varattujen alueiden rajauksia ja rakennusoikeuden määrää 
vastaamaan paremmin nykyajan vaatimuksia. Kaavassa on ollut ns. 
kuivanmaan tontteja, jotka nyt poistetaan. Samalla suurin osa taustamaan 
maa- ja metsätaloudelle varattua aluetta kumotaan kaavamuutoksen 
yhteydessä. Tämä selkeyttää erityisesti metsänhoidollista tilannetta 
poistamalla maisematyölupavelvoitteen tarpeettoman laajoilta tausta-alueilta.

Suunnittelualueen lajisto todettiin tehdyssä luontoselvityksessä 
tavanomaiseksi eikä suunnittelualue omaa maisemallista merkitystä. 
Suunnittelualueella ei todettu inventoinnissa sellaisia luontoon liittyviä tekijöitä, 
joilla olisi vaikutusta maankäytön suunnitteluun. Säilytettäviä maisema-arvoja 
sisältävät alueet sekä muinaismuistolain mukaiset kohdealueet on merkitty 
kaavakartalle.

Lausunto: 

Lappeenrannan ympäristönsuojeluviranomainen on tarkastanut 
asemakaavaluonnoksen sekä osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja toteaa 
siitä seuraavaa:
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Kaavamääräyksiä tulee tarkentaa hulevesien ja jätevesien käsittelyn 
johtamisen osalta seuraavasti:
Poistettavat kohdat on merkitty yliviivauksella ja lisätyt kohdat boldatulla 
kursivoinnilla. 

Hulevesien käsittelyssä ja kunnallistekniikan suunnittelussa on 
kiinnitettävä erityistä huomiota vesiensuojelulliseen näkökulmaan. 
Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hule- ja 
viemärivesien hallinnasta ja johtamisesta jätevesisuunnitelma. 
Hulevesien käsittely tulee tapahtua kiinteistökohtaisesti. Hulevedet 
sekä tontin kuivatusvedet, myös rakentamisen aikaiset, tulee 
käsitellä ja imeyttää kiinteistöllä. Jätevesien käsittelyssä ja 
johtamisessa tulee noudattaa ympäristönsuojelulakia ja sen nojalla 
annettuja säännöllisiä ja voimassa olevia kaupungin 
ympäristönsuojelumääräyksiä sekä terveyden- ja 
ympäristönsuojeluviranomaisen hyväksymiä ohjeita. Rakennuslupa-
asiakirjoihin on liitettävä jätevesien käsittelysuunnitelma tarvittavine 
maaperäselvityksineen. Jäteveden tulee käsitellä sellaisella 
tekniikalla, ettei jätevesistä missään olosuhteissa aiheudu haittaa tai 
vaaraa pohjavesistölle tai järviveden laadulle.

Sara Piutunen
ympäristönsuojelupäällikkö

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 
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Päiväys 
16.3.2021

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Maaomaisuuden hallinta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  | | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala
Kirjaamo  
PL 11
53101 Lappeenranta
 

LPR/1659/10.02.04/2020
Lausuntopyyntö 5.3.2021

LPR/1659/10.02.04/2020 Varis-Lavolan ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on päivittää yli 20 
vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkiä vastaamaan 
tämän päivän vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja ranta-asumisen 
sekä varsinkin metsätalouden osalta. 

Ranta-asemakaavan kumottavalta osalta kokonaisuudessaan on 
myös esitettävä maastoa kuvaava pohjakartta.  

Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa ranta-
asemakaavaluonnokseen. 

Lappeenrannassa 16.3.2021

Riitta Ruutiainen
kaupungingeodeetti

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.
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ETELÄ­ 
KARJALAN 

LIITTO 
17.3.2021 

Lappeenrannan kaupunki 

kirjaamo@lappeenranta.fi 

Lausunto Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutoksesta 

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on päivittää ja 
saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava 
ja pyrkiä vastaamaan tämän päivän vaatimuksiin 
vetovoimaisten tonttien ja ranta-asumisen sekä 
metsätalouden osalta. 

Etelä-Karjalan maakuntakaavassa on suunnittelualueella 
muinaismuistokohteita, Vuossaareen ulottuva 
valtakunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen 
ympäristö (ma/kv, Salpalinja) sekä melontareitti alueen 
ohittavalla Väliväylällä. 

Kaavassa on merkitty asianmukaisesti maakuntakaavan 
varaukset- Vaikka melontareitti ei ulotu suunnittelualueelle 
olisi se hyvä ottaa huomioon erityisesti kaavan 
vaikutusten arvioinnissa. 

J~~ 
Satu Sikanen 
maakunta johtaja 

Kauppa katu 40 D 
53100 Lappeenranta 
Finland 

Tel +358 (5) 613 001 
V-tunnus 0869462-5 

Marjo Wallenius 
aluesuunnittelujohtaja 

etunimi.sukunimi@ekarjala.fi 
kirjaamo@ekarjala.fi 
www.ekarjala.fi 
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Päiväys Dnro 
LPR/1659/10.02.04/2020

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Rakennusvalvonta
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala, 
kirjaamo / kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 5.3.2021

Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos 

Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa
Lappeenrannan länsiosassa. Suunnittelualue sijaitsee Väliväylän
varrella Vetjanjärven ja Jängynjärven rannoilla noin 15 km
Lappeenrannan keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100
hehtaaria. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on päivittää ja
saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkiä
vastaamaan tämän päivän vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja
ranta-asumisen sekä varsinkin metsätalouden osalta.

Rakennusvalvonta ilmoittaa, että vireillä olevasta Varis-Lavolan 
ranta-asemakaavan muutosluonnoksesta rakennusvalvonnalla ei ole 
huomautettavaa

Lappeenrannassa 18.3.2021

Päivi Salminen
rakennustarkastaja



LEMIN KUNTA 
Tekninen lautakunta 18.3.2021 22 

12. Lausunto Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutoksesta 

Tekninen lautakunta 18.3.2021 § 12 

Lappeenrannan kaupunki on pyytänyt Lemin kunnalta 
ennakkolausuntoa vireillä olevasta asemakaavamuutoksesta, joka 
koskee Lappeenrannan länsiosassa olevaa Varis-Lavolan ranta­ 
asemakaavaa. Suunnittelualue sijaitsee Väliväylän varrella 
Vetjanjärven ja Jängynjärven rannoilla noin 15 km Lappeenrannan 
keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 hehtaaria. 

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on päivittää ja saneerata yli 
20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkiä vastaamaan 
tämän päivän vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja ranta­ 
asumisen sekä varsinkin metsätalouden osalta. 

Maankäyttö- ja rakennuslain 62 §:n ja maankäyttö- ja 
rakennusasetuksen 30 §:n mukaan ranta-asemakaavaluonnos, 
osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavan 
valmisteluaineisto ovat nähtävinä ennakkokuulemista varten 8.3.- 
29.3.2021 välisenä aikana Lappeenrannan kaupungin 
asiakaspalvelu Winkki:ssä sekä kaupungin internet-sivulla 
www.lappeenranta.fi > nähtävillä olevat kaavat. 

Lausunnon määräaika on 29.3.2021. 

(valm. tekninen johtaja Tommy Vesterlund, puh. 0400 150 651) 

Teknisen johtajan päätösehdotus 

Tekninen lautakunta tutustuu kaavaehdotusvaiheen asiakirjoihin ja 
käy keskustelun kaavahankkeesta. Lopullinen lausunto annetaan 
käydyn keskustelun perusteella. 

Päätös Teknisellä lautakunnalla ei ole huomautettavaa Varis-Lavolan 
ranta-asemakaavan kaavoitusehdotukseen. 

pöytäkirjantarkastajien 
nimikirjaimet 

I Lautakunta I Hallitus I Valtuusto 
Pöytäkirjaotteen oikeaksi todistaa: 

Lemillä 19.3.2021 /fJiJJA.. r/A1l6 J 11;,o. / 
va. hallinnon asiantuntija Päivi c;;: v 



.... ..... .... .............. 
Lappeenrannan ••• ••• 

· energiaverkot oy ·•:•:•:-::::-· 

LAUSUNTO 

18.3.2021 

Lappeenrannan kaupunki 
Elinvoima ja kaupunkikehityksen toimiala 
Kirjaamo 
PL 11 
53101 LAPPEENRANTA 

Lausuntopyynto 5.3.2021 

LAPPEENRANNAN KAUPUNKI 
l(jrjaamo 

2 2. 03. 2021 ' I I "y'% 8..9//%cg0 

LAUSUNTO VARIS-LAVOLAN RANTA-ASEMAKAA VAN MUUTOKSESTA 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy: lla ei ole lausuttavaa kyseisesta ranta­ 
asemakaavan muutoksesta. Lappeenrannan Energiaverkot Oy kuitenkin 
huomauttaa, etta alueella sijaitsee liitekartan mukainen sahkonjakeluverkko, 
mika on huomioitu kaavaluonnoksessa. 

LAPPEENRANNAN ENERGIAVERKOT OY 

~~ 
Rakennuttajapaallikko 

LIITTEET Kartta sahkonjakeluverkosta 

1 / 1 

Lappeenrannan Energiaverkot Oy I Puh.0201n 6111 I Simolantie 18 I PL 191 • 53101 Lappeenranta I lappeenrannanenergia.fi 
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Lappeenrannan seudun ympäristötoimi
PL 302, 53101 Lappeenranta | Pohjolankatu 14 | puh. (05) 6161 | faksi (05) 4530 146

ymparistotoimi.kirjaamo@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Lappeenrannan kaupunki
Elinvoima ja kaupunkikehitys/kaupunkisuunnittelu

Viite: Lausuntopyyntö 5.3.2021

ENNAKKOLAUSUNTO RANTA-ASEMAMAAKAVAN MUUTOS: Varis-Lavolan ranta-
asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupunki valmistelee asemakaavan muutosta Varis-Lavolaan 
kaupungin länsiosaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on päivittää ja 
saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkiä 
vastaamaan tämän päivän vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja 
ranta-asumisen sekä varsinkin metsätalouden osalta. 

Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa 
Lappeenrannan länsiosassa. Suunnittelualue sijaitsee Väliväylän varrella 
Vetjanjärven ja Jängynjärven rannoilla noin 15 km Lappeenrannan 
keskustasta. Kaavamuutos koskee tilaa Varis 405-442-2-40. 
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 hehtaaria. Alue rajoittuu pohjoisessa 
ja idässä vesistöön, etelässä ja idässä metsäalueeseen. 

Suunnittelualueella ei ole tiedossa ympäristöä pilaavaa tai ympäristöhäiriöitä 
aiheuttavaa toimintaa. Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole 
merkittäviä vaikutuksia pintavesistöihin eikä pohjaveteen. Suunnittelualueella 
ei ole keskitettyä kunnallistekniikka, eikä sen rakentaminen ole suunnitteilla. 
Lomarakentamisella ei vaikeuteta palveluiden järjestämistä.

Lausunto: 

Lappeenrannan seudun ympäristötoimen ympäristöterveydenhuollon 
palveluyksikkö Lappeenrannan kaupungin terveydensuojeluviranomaisena on 
tarkastanut ranta-asemakaavan luonnoksen sekä osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman ja toteaa siitä seuraavaa:

Suunnittelualue kuuluu Säteilyturvakeskuksen mukaan alueisiin, jossa 
asuntojen ja työpaikkojen radonpitoisuuksien viitearvot ylittyvät noin 80 %:ssa 
mitatuista kohteista. Säteilylaissa on säädökset asuntojen, työpaikkojen 
ja muiden oleskelutilojen radonpitoisuuden mittaamisesta.
Kaavamääräyksiin tulisi lisätä määräys radonin torjunnasta. Esitys 
kaavamääräyksen tekstiksi: Kaava-alueen maaperästä purkautuu 
radonkaasua, joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja 
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muiden oleskelutilojen sekä työpaikkojen sisäilman vuosikeskiarvot eivät saa 
ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.  

Päivi Roine
terveysvalvonnan johtaja 

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit
tarkistaa Lappeenrannan seudun ympäristötoimen kirjaamosta. 
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Lausunto

24.3.2021 Dnro 
LPR/1659/10.02.04/2020

Elinvoima ja kaupunkikehitys | Kadut ja ympäristö
PL 38, 53101 Lappeenranta | Villimiehenkatu 1 | puh. (05) 6161 

kirjaamo@lappeenranta.fi  |  www.lappeenranta.fi

Kaupunkisuunnittelu

Lausuntopyyntö 5.3.2021

Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen 
toimialan kadut ja ympäristö -vastuualueella ei ole huomautettavaa 
otsikon mukaiseen asemakaavan muutosluonnokseen liittyen.

Olli Hirvonen
Kaupungininsinööri

Tämä asiakirja on allekirjoitettu digitaalisesti, allekirjoituksen voit 
tarkistaa Lappeenrannan kaupungin kirjaamosta.



LPR/1659/10.02.04/2020 Varis-Lavolan ranta-asemakaava

Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto toteaa 
Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutoksesta 
seuraavaa:

Vammaisneuvosto antaa ko. ranta-asemakaava luonnoksesta 
alla olevan lausunnon:

Ranta-asemakaava luonnoksessa ehdotetaan tontin siirtoa 
toiseen paikkaan pois vaikeakulkuisesta paikasta, se parantaa 
toimintarajoitteisten mahdollisuuksia toimia omatoimisesti 
ko. ehdotetulla tontilla. 

Poistettavan tontin pysyessä luonnontilassa alueen eläimistölle 
jää pesimäpaikkoja säilyttäen ympäristön monipuolisuutta. 

Vanhan kantatilan rakennuspaikka määrä ei kasva, joka on 
nykyisen rantarakentamismääräyksien hengen mukainen, 
vaikka rakennusoikeutta / rakennuspaikka lisätäänkin kohtuudella.

Terveisin
Jaana Kauppinen
Jaana Kauppinen
puheenjohtaja
Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 2017-2021

24.3.2021, 
 



LPR/1659/10.02.04/2020 Varis-Lavolan ranta-asemakaava

Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 
toteaa Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutoksesta 
seuraavaa:

Kaavaehdotus näyttää turvaavan alueen käytön retkeilyyn, kuten 
melontareitin, sekä esihistorialliset ja kulttuurihistorialliset kohteet.

Uudisrakentamisen määrä on kohtuullinen alueen kokoon 
nähden. 

Näin ollen ei huomautettavaa ranta-asemaakaavan muutoksesta.

Terveisin
Jouni Kemppi
Jouni Kemppi
puheenjohtaja, Lappeenrannan kaupungin asukas- ja 
alueneuvosto 2017-2021

24.3.2021, 
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 Päiväys 

29.3.2021
Dnro 
LPR/1659/10.02.04/2020

Hyvinvointi- ja sivistyspalvelut | Museotoimi
PL 239, 53101 Lappeenranta | Kristiinankatu 9 | puh. 05 6161

museot@lappeenranta.fi | www.lappeenranta.fi

Elinvoima ja kaupunki kehitys / 
Kaupunkisuunnittelu
Villimiehenkatu 1
PL 11, 53101 Lappeenranta

Viite: lausuntopyyntö, pvm 8.3.2021

LAPPEENRANTA, VARIS-LAVOLAN RANTA-ASEMAKAAVAMUUTOS, LUONNOS

Lappeenrannan kaupunkisuunnittelu on pyytänyt Etelä-Karjalan 
museon ennakkolausuntoa Varis-Lavolan ranta-
asemakaavamuutoksen luonnoksesta. Museo vastaa maakunnan 
arkeologisen kulttuuriperinnön ja rakennetun kulttuuriympäristön 
suojelun asiantuntijalausunnoista.

Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa 
Lappeenrannan kaupungin länsiosassa, ja alueen tilaa Varis 405-
442-2-40. Suunnittelualue sijaitsee ns. väliväylän varrella 
Vetjanjärven sekä Jängynjärven välimaastossa. Alue rajoittuu 
pohjoisessa ja idässä vesistöön, etelässä ja idässä metsäalueeseen. 
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 hehtaaria.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on helpottaa tilan metsätaloutta 
pienentämällä kaavaan kuuluvaa metsäaluetta ja poistamalla 
sisämaan puolelta kuivanmaan tontit. Lisäksi muutoksessa yksi tontti 
siirretään suunnittelualueen kaakkoisosaan.

Kulttuuriperinnön ja rakennetun kulttuuriympäristön osalta 
kaavamuutoksen vaikutukset ovat pieniä.  

Alueen rakennuskanta koostuu kolmesta lomarakennuksesta 
pihapiireineen sekä Variksen tilan talouskeskuksesta. Museolla ei ole 
huomautettavaa kaavamuutoksesta näiden osalta.

Muinaisjäännösrekisterin mukaan suunnittelualueella sijaitsee 
esihistoriallinen kalliomaalaus Lappeenranta Salmenvuori, 
muinaisjäännösrekisteritunnus 405010016. Lisäksi kaavakarttaan on 
merkitty alueelta Salpalinjan puolustusvarustuksia, joita ei ole 
Museoviraston muinaisjäännösrekisterissä. Arkeologisen 
kulttuuriperinnön osalta suunnittelualueen arkeologinen 
selvitystilanne on vanhentunut. Viimeisin aluetta koskeva selvitys on 
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museon tietojen mukaan Mikroliitti Oy:n Lappeenrannan inventointi 
vuodelta 1998.

Museo suorittaa alueen tarkastuksen kenttäkaudella 2021. 
Tarkastuksessa museo käy läpi tunnetut kohteet, tarkentaa 
puolustusvarustusten sijainnin ja tarkastaa uuden rakennuspaikan 
lähiympäristöineen. Museon arkeologi saattaa kaivaa lapionpistoja 
sopivaksi katsomiinsa kohtiin muinaisjäännösten paikantamiseksi. 

Vaihtoehtoisesti maanomistajalla on halutessaan mahdollisuus tilata 
kaupallinen konsultti arkeologisen inventoinnin tekijäksi. Arkeologisia 
kenttäpalveluita tarjoavien toimijoiden yhteystiedot löytyvät 
Museoviraston sivustolta: 

https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuur
iperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnontutkimus/arkeologisten-
kenttatoiden-tilaaminen

Kenttätutkimuksen tekijän tulee toimittaa raportti digitaalisena 
arviointia varten alueellisen vastuumuseon arkeologille. Arvioinnissa 
varmistetaan, että selvitys vastaa sille asetettuja tavoitteita. Raportti 
toimitetaan museon arvioinnin jälkeen Museovirastoon, jossa se 
tallennetaan sähköiseen asianhallintajärjestelmään ja julkaistaan 
julkisessa palvelussa: https://asiat.museovirasto.fi/

Tutkimusraporttien tiedot tallennetaan myös 
muinaisjäännösrekisteriin, jonka tietoja voi selata kaikille avoimessa 
Kulttuuriympäristön palveluikkunassa www.kyppi.fi

Verkossa julkaistava tutkimusraportti ei saa sisältää 
yksityishenkilöiden henkilötietoja, esim. maanomistajan nimiä tai 
osoitteita. Nämä tiedot voi toimittaa tarvittaessa erikseen.

ETELÄ-KARJALAN MUSEO

Asiakirjan ovat allekirjoittaneet sähköisesti arkeologi Esa Hertell, 
amanuenssi Noora Gherghel ja museotoimenjohtaja Päivi Partanen

Tiedoksi: Kaakkois-Suomen ELY-keskus / kirjaamo, Pertti Perttola, Tuija 
Mustonen, Suvi Karppinen, Museovirasto / Itä- ja Pohjois-Suomi, Karttaako 
Oy

https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnontutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnontutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen
https://www.museovirasto.fi/fi/kulttuuriymparisto/arkeologinenkulttuuriperinto/arkeologisen-kulttuuriperinnontutkimus/arkeologisten-kenttatoiden-tilaaminen
https://asiat.museovirasto.fi/
http://www.kyppi.fi/


Allekirjoitukset:

Allekirjoitus: Vahvistan tämän asiakirjan sisällön oikeelliseksi

Nimi: Hertell Esa
ULAPPA\hertelej

  

2021-03-29 11:36:56 (UTC+03:00)  

Sähköisesti allekirjoitettu  

Allekirjoitus: Vahvistan tämän asiakirjan sisällön oikeelliseksi

Nimi: Partanen Päivi Museo
ULAPPA\partanpm

  

2021-03-29 11:38:33 (UTC+03:00)  

Sähköisesti allekirjoitettu  

Allekirjoitus: Vahvistan tämän asiakirjan sisällön oikeelliseksi

Nimi: Gherghel Noora
ULAPPA\virtannn

  

2021-03-29 12:16:14 (UTC+03:00)  

Sähköisesti allekirjoitettu  
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KAS EL Y/389/2021 
29.03.2021 

Lappeenrannan kaupunki 

Lausuntopyyntönne 8.3.2021 (asia: LPR/1659/10.02.04/2020) 

Ennakkolausunto, Ranta-asemakaavan muutos, Varis-Lavolan ranta-asemakaavan 
muutos, Lappeenranta. 

Lausuntopyyntö 
Asemakaavamuutos koskee Varis-Lavolan ranta-asemakaavaa 
Lappeenrannan länsiosassa. Suunnittelualue sijaitsee Väliväylän 
varrella Vetjanjärven ja Jängynjärven rannoilla noin 15 km 
Lappeenrannan keskustasta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 100 
hehtaaria. 

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on päivittää ja 
saneerata yli 20 vuotta vanha nykyinen ranta-asemakaava ja pyrkiä 
vastaamaan tämän päivän vaatimuksiin vetovoimaisten tonttien ja 
ranta-asumisen sekä varsinkin metsätalouden osalta. 

Vesihuolto 
Kaava-alueella loma-asuntojen vesihuolto tullaan toteuttamaan 
kiinteistökohtaisin ratkaisuin. Kaavamääräykset jätevesien käsittelystä ovat 
kattavia ja asianmukaisia. EL Y-keskus ehdottaa harkittavaksi myös 
talousveden hankintaan liittyvää määräystä, jolla varmistetaan, että 
puhtaan veden saanti on turvattu tulevaisuuden rakennushankkeissa 
(esimerkki "Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hule- ja 
viemärivesien hallinnasta ja johtamisesta, sekä selvitys talousveden 
hankinnasta."). Lappeenrannan rakennusjärjestyksessä ei selvitystä 
talousveden hankinnasta edellytetä, mutta asiasta on suositus. 

Luontoarvot 
Luonnonarvojen puolesta ei vaikuttaisi olevan huomauttamista. 
Luontoselvitys tosin puuttuu ELY-keskukselle toimitetusta aineistosta, 
mutta oli sitä referoitu kaavaselostuksessa. Ehdotusvaiheessa 
luontoselvitys tulee olla kaavaselostuksen liitteenä. 

Vesistöasiat 
Alueen vesistöissä tulisi vähentää kuormitusta. Haitallisten 
vesistövaikutusten estämiseksi alueen hakkuissa tulee noudattaa ranta­ 
alueilla varovaisuutta. Hyvän metsänhoidon suositusten mukainen 5 m 
suojakaista ei ole riittävä estämään kuormitusta kaltevilla rinnepaikoilla. 
Kun ottaa huomioon alueen virkistyskäytöllisen merkityksen, 
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suosittelemme myös runkopuun jättämistä rantavyöhykkeelle. 
Kaavamerkintään M-2 suositellaan lisättävän määräyksen, joka velvoittaa 
noudattamaan Metsäkeskus Tapion tämänhetkisiä metsänhoidon 
suosituksia vesistöjen rannoilla. 

Lopuksi 
Asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita ja 
maankäyttö- ja rakennuslain 73 §:n mukaiset ranta-asemakaavan 
sisältövaatimukset toteutuvat. Aineisto luo riittävän pohjan 
kaavaehdotuksen laadinnalle. 

Tämä asiakirja on sähköisesti hyväksytty viraston sähköisessä 
asianhallintajärjestelmässä. Asian on esitellyt arkkitehti Tuija Mustonen ja 
ratkaissut alueidenkäyttöpäällikkö Pertti Perttola. 

Tiedoksi Etelä-Karjalan liitto 
Etelä-Karjalan museo 
Lappeenrannan seudun ympäristötoimi 



Tämä asiakirja KASELY/389/2021 on hyväksytty sähköisesti/ Detta dokument KASELY/389/2021 har 
godkänts elektroniskt 

Esittelijä Mustonen Tuija 29.03.202115:03 

Ratkaisija Perttola Pertti 29.03.202115:16 



Vanhusneuvoston lausunto: 

LPR/1659/10.02.04/2020 Varis-Lavolan ranta-asemakaava 

Vanhusneuvosto antaa puoltavan lausunnon asemakaavamuutokselle, jonka mukaan jokamiehen oikeudet 
ja virkistyskäyttö edelleen mahdollistuvat ja tonttikaavoitus on sangen maltillista. Uusia teitä ei tulisi 
rakentaa, ehkä vain parantaa olemassa olevia, mutta tiestön edellytetään olevan korkeintaan 
hiekkapäällysteisiä, päällystettyjä teitä ei sallittaisi. 

Myöskin alueelle on vaadittava kunnolliset imeytys kentät harmaille vesille ja muulle jätevedelle 
tyhjennettävät tankit. Rantojen pengertäminen vesialueelle tulee kieltää. 
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KAAVANLAATIJAN VASTINEET 14.6.2021    Dnro LPR/1659/10.02.04/2020 

Varis-Lavolan ranta-asemakaavan muutos 

LYHENNELMÄT MRA 30 §:N KUULEMISESSA SAADUISTA LAUSUNNOISTA SEKÄ KAAVANLAATIJAN VASTINEET 

NIIHIN 

Kaavaluonnos on pidetty nähtävillä 8.3. – 29.3.2021 

LAUSUNNOT: 

1. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristönsuojelu 8.3.2021 

Kaavamääräyksiä tulee tarkentaa hulevesien ja jätevesien käsittelyn johtamisen osalta seuraavasti: 

Poistettavat kohdat on merkitty yliviivauksella ja lisätyt kohdat boldatulla kursivoinnilla. 

 

Hulevesien käsittelyssä ja kunnallistekniikan suunnittelussa on kiinnitettävä erityistä huomiota 
vesiensuojelulliseen näkökulmaan. Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hule- ja viemärivesien 

hallinnasta ja johtamisesta jätevesisuunnitelma. Hulevesien käsittely tulee tapahtua kiinteistökohtaisesti. 

Hulevedet sekä tontin kuivatusvedet, myös rakentamisen aikaiset, tulee käsitellä ja imeyttää 

kiinteistöllä. Jätevesien käsittelyssä ja johtamisessa tulee noudattaa ympäristönsuojelulakia ja sen nojalla 

annettuja säännöllisiä ja voimassa olevia kaupungin ympäristönsuojelumääräyksiä sekä terveyden- ja 

ympäristönsuojeluviranomaisen hyväksymiä ohjeita. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettävä jätevesien 

käsittelysuunnitelma tarvittavine maaperäselvityksineen. Jäteveden tulee käsitellä sellaisella tekniikalla, 

ettei jätevesistä missään olosuhteissa aiheudu haittaa tai vaaraa pohjavesistölle tai järviveden laadulle. 

 

Vastine: Täsmennykset on tehty lausunnon mukaisesti. 

2. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Maaomaisuuden hallinta 16.3.2021 

Ranta-asemakaavan kumottavalta osalta kokonaisuudessaan on myös esitettävä maastoa kuvaava 

pohjakartta. Maaomaisuuden hallinnalla ei ole muuta huomautettavaa ranta-asemakaavaluonnokseen. 

 

Vastine: Pohjakarttaa on laajennettu kumoamisalueelle ja se hyväksytetään prosessin aikana. 

3. Etelä-Karjalan liitto 17.3.2021 

Etelä-Karjalan maakuntakaavassa on suunnittelualueella muinaismuistokohteita, Vuossaareen ulottuva 

valtakunnallisesti merkittävä kulttuurihistoriallinen ympäristö (ma/kv, Salpalinja) sekä melontareitti alueen 

ohittavalla Väliväylällä. Kaavassa on merkitty asianmukaisesti maakuntakaavan varaukset. Vaikka 

melontareitti ei ulotu suunnittelualueelle olisi se hyvä ottaa huomioon erityisesti kaavan vaikutusten 

arvioinnissa. 
 

Vastine: Melontareitti on sisällytetty vaikutusten arviointiin. 

 

4. Elinvoima ja kaupunkikehitys: Rakennusvalvonta 18.3.2021 

Ei huomautettavaa. 

5. Lemin kunta: Tekninen lautakunta 18.3.2021 

Ei huomautettavaa. 



6. Lappeenrannan energiaverkot Oy 18.3.2021 

Ei huomautettavaa. 

7. Lappeenrannan seudun ympäristötoimi, ympäristöterveys 19.3.2021 

Kaavaluonnoksen radonmääräystä tulee tarkentaa: ”Kaava-alueen maaperästä purkautuu radonkaasua, 

joka on huomioitava rakennussuunnittelussa. Asuntojen ja muiden oleskelutilojen sekä työpaikkojen 

sisäilman vuosikeskiarvot eivät saa ylittää STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.” 

Vastine: Kaavamääräyksiä on tarkennettu lausunnossa esitetyllä tavalla. 

8.Elinvoima ja kaupunkikehitys: Kadut ja ympäristö 24.3.2021 

Ei huomautettavaa. 

9.Lappeenrannan kaupungin vammaisneuvosto 24.3.2021 

Ranta-asemakaava luonnoksessa ehdotetaan tontin siirtoa toiseen paikkaan pois vaikeakulkuisesta 

paikasta, se parantaa toimintarajoitteisten mahdollisuuksia toimia omatoimisesti ko. ehdotetulla tontilla. 

Poistettavan tontin pysyessä luonnontilassa alueen eläimistölle jää pesimäpaikkoja säilyttäen ympäristön 
monipuolisuutta. Vanhan kantatilan rakennuspaikka määrä ei kasva, joka on nykyisen rantarakentamis-

määräyksien hengen mukainen, vaikka rakennusoikeutta / rakennuspaikka lisätäänkin kohtuudella. 

 

Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

10. Lappeenrannan kaupungin asukas- ja alueneuvosto 24.3.2021 

 

Ei huomautettavaa. 

11. Etelä-Karjalan museo 29.3.2021 

Kulttuuriperinnön ja rakennetun kulttuuriympäristön osalta kaavamuutoksen vaikutukset ovat pieniä. 
 

Alueen rakennuskanta koostuu kolmesta lomarakennuksesta pihapiireineen sekä Variksen tilan 

talouskeskuksesta. Museolla ei ole huomautettavaa kaavamuutoksesta näiden osalta. 

 

Muinaisjäännösrekisterin mukaan suunnittelualueella sijaitsee esihistoriallinen kalliomaalaus Lappeenranta 

Salmenvuori, muinaisjäännösrekisteritunnus 405010016. Lisäksi kaavakarttaan on merkitty alueelta 

Salpalinjan puolustusvarustuksia, joita ei ole Museoviraston muinaisjäännösrekisterissä. Arkeologisen 

kulttuuriperinnön osalta suunnittelualueen arkeologinen selvitystilanne on vanhentunut. Viimeisin aluetta 

koskeva selvitys on museon tietojen mukaan Mikroliitti Oy:n Lappeenrannan inventointi vuodelta 1998. 

 

Museo suorittaa alueen tarkastuksen kenttäkaudella 2021. Tarkastuksessa museo käy läpi tunnetut 

kohteet, tarkentaa puolustusvarustusten sijainnin ja tarkastaa uuden rakennuspaikan lähiympäristöineen. 

Museon arkeologi saattaa kaivaa lapionpistoja sopivaksi katsomiinsa kohtiin muinaisjäännösten 

paikantamiseksi. 

 

Vastine: Merkitään tiedoksi, alueelta ei löytynyt uusia kaavassa huomioitavia kohteita. 

 

12. Kaakkois-Suomen ELY-keskus 29.3.2021 

Kaava-alueella loma-asuntojen vesihuolto tullaan toteuttamaan kiinteistökohtaisin ratkaisuin. 

Kaavamääräykset jätevesien käsittelystä ovat kattavia ja asianmukaisia. ELY-keskus ehdottaa harkittavaksi 



myös talousveden hankintaan liittyvää määräystä, jolla varmistetaan, että puhtaan veden saanti on turvattu 

tulevaisuuden rakennushankkeissa (esimerkki "Rakennusluvan yhteydessä tulee esittää selvitys hule- ja 

viemärivesien hallinnasta ja johtamisesta, sekä selvitys talousveden hankinnasta."). Lappeenrannan 

rakennusjärjestyksessä ei selvitystä talousveden hankinnasta edellytetä, mutta asiasta on suositus. 

Vastine: Kaavamääräyksiä on tarkennettu lausunnossa esitetyllä tavalla. 

Luonnonarvojen puolesta ei vaikuttaisi olevan huomauttamista. Luontoselvitys tosin puuttuu ELY-

keskukselle toimitetusta aineistosta, mutta oli sitä referoitu kaavaselostuksessa. Ehdotusvaiheessa 

luontoselvitys tulee olla kaavaselostuksen liitteenä. 

 
Vastine: Kaavaselostuksen osana on jo lyhyt raportointi maastokäynnistä, laajempaa selvitystä ei ole tehty 

vaan on keskitytty alueelle, jossa maankäytön muutokset tapahtuvat (MRL 9§). 

 

Alueen vesistöissä tulisi vähentää kuormitusta. Haitallisten vesistövaikutusten estämiseksi alueen hakkuissa 

tulee noudattaa ranta-alueilla varovaisuutta. Hyvän metsänhoidon suositusten mukainen 5 m suojakaista ei 

ole riittävä estämään kuormitusta kaltevilla rinnepaikoilla. Kun ottaa huomioon alueen virkistyskäytöllisen 

merkityksen, suosittelemme myös runkopuun jättämistä rantavyöhykkeelle. Kaavamerkintään M-2 

suositellaan lisättävän määräyksen, joka velvoittaa noudattamaan Metsäkeskus Tapion tämänhetkisiä 

metsänhoidon suosituksia vesistöjen rannoilla. 

 

Vastine: Kaavamääräyksiä on tarkennettu lausunnossa esitetyllä tavalla. 

Lopuksi ELY-keskus toteaa, että asemakaava toteuttaa valtakunnallisia alueidenkäyttötavoitteita ja 

maankäyttö- ja rakennuslain 73 §:n mukaiset ranta-asemakaavan sisältövaatimukset toteutuvat. Aineisto 

luo riittävän pohjan kaavaehdotuksen laadinnalle. 

 
Vastine: Merkitään tiedoksi. 

 

13.Lappeenrannan kaupungin vanhusneuvosto x.x.2021 

 

Vanhusneuvosto antaa puoltavan lausunnon asemakaavamuutokselle, jonka mukaan jokamiehen oikeudet 

ja virkistyskäyttö edelleen mahdollistuvat ja tonttikaavoitus on sangen maltillista. Uusia teitä ei tulisi 

rakentaa, ehkä vain parantaa olemassa olevia, mutta tiestön edellytetään olevan korkeintaan hiekka-

päällysteisiä, päällystettyjä teitä ei sallittaisi. Myöskin alueelle on vaadittava kunnolliset imeytyskentät 

harmaille vesille ja muulle jätevedelle tyhjennettävät tankit. Rantojen pengertäminen vesialueelle tulee 

kieltää. 

 

Vastine: Merkitään tiedoksi, kaavamääräykset ovat jo riittävät jätevesien osalta ja vesialueet ovat 

osakaskunnan omistuksessa. 

 

MIELIPITEET: 

Mielipiteitä ei jätetty yhtään. 
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